
申請基地位置

使用分區及組別 住宅區/商業區
基地面積(m2) 3028.34㎡ 住宅區： 1799.22㎡ 商業區： 1229.12㎡

土地管制要點 基準容積率(%) 基準建蔽率(%)
住宅區：50%
商業區：70%

58.12% (以建築面積1759.99㎡檢討）

基準建築面積(m2) 1799.22㎡ x 50% = 1229.12㎡ * 70% = 1759.99㎡
基準樓地板面積(m2) 1799.22㎡ x 330% + 1229.12㎡ * 4484% = 11886.37㎡
基準空地面積(m2) 1268.35㎡
適用獎勵面積(都更) 5529.85㎡ 46.52%
容積移轉（區內及區外） 4754.54㎡ 40.00%
允建容積樓地板面積 22170.76㎡ 732.11%
實設建築面積(m2)/實設建蔽率(%) 1538.44㎡ 50.80%
實設容積樓地板面積(m2)/實設容積率(%) 22150.72㎡ 731.45%
實設空地面積(m2) 1489.90㎡

停車空間

原核准 第一次變更設計 增減值 原核准 第一次變更設計 增減值 第一次變更設計 原核准 第一次變更設計 增減值 原核准 第一次變更設計 增減值 原核准 第一次變更設計 增減值 原核准 第一次變更設計 增減值 原核准 第一次變更設計

地下層 B1F 1820.69 1997.36 +176.67 3.6 3.86 +0.26 停車空間兼防空避難室 停車空間兼防空避難室
B2F 1820.69 1997.36 +176.67 3.1 3.2 +0.10 停車空間 停車空間
B3F 1820.69 1997.36 +176.67 3.1 3.2 +0.10 停車空間 停車空間
B4F 1820.69 1997.36 +176.67 4.05 3.2 -0.85 停車空間 停車空間
B5F 1820.69 1997.36 +176.67 4.05 3.2 -0.85 停車空間 停車空間
B6F 0 1997.36 +1997.36 0 3.2 +3.20 停車空間

小計 9103.45 11984.16 +2880.71 717.03 0 -717 17.9 19.86 +1.96

地上層 1F 1200.72 1539.51 +338.79 710.55 862.86 +152.31 1379.65 168.90 186.61 +17.71 4.42 0.00 -4.42 8 11 +3 4.2 4.2 +0 一般零售場所、門廳 大廳、管委會空間、集合住
宅、

2F 926.11 1242.18 +316.07 478.67 635.15 +156.48 1242.18 372.94 129.85 -243.09 0.00 0.00 0.00 0 0 +0 3.6 3.3 -0.30
一般零售業場所、集合住

宅、管委會空間 一般零售業、幼兒園

3F 1108.61 1053.66 -54.95 942.43 840.02 -102.41 1053.66 130.04 145.95 +15.91 50.59 113.38 62.79 6 9 +3 3.3 3.3 +0.00
一般零售場所、一般事務

所
集合住宅、一般事務所

4F 964.67 1010.20 +45.53 786.52 788.48 +1.96 1010.20 130.04 146.21 +16.17 96.36 76.02 -20.34 9 9 +0 3.3 3.3 +0.00 集合住宅 集合住宅、一般事務所
5F 964.67 989.41 +24.74 786.52 780.71 -5.81 989.41 130.04 136.32 +6.28 93.36 76.02 -17.34 9 10 +1 3.3 3.3 +0.00 集合住宅 集合住宅
6F 964.67 989.41 +24.74 786.52 780.71 -5.81 989.41 130.04 136.32 +6.28 93.36 76.02 -17.34 9 10 +1 3.3 3.3 +0.00 集合住宅 集合住宅
7F 964.67 989.41 +24.74 786.52 780.71 -5.81 989.41 130.04 136.32 +6.28 93.36 76.02 -17.34 9 10 +1 3.3 3.3 +0.00 集合住宅 集合住宅
8F 964.67 989.41 +24.74 786.52 780.71 -5.81 989.41 130.04 136.32 +6.28 93.36 76.02 -17.34 9 10 +1 3.3 3.3 +0.00 集合住宅 集合住宅
9F 964.67 989.41 +24.74 786.52 780.71 -5.81 989.41 130.04 136.32 +6.28 93.36 76.02 -17.34 9 10 +1 3.3 3.3 +0.00 集合住宅 集合住宅

10F 964.67 989.41 +24.74 786.52 780.71 -5.81 989.41 130.04 136.32 +6.28 93.36 76.02 -17.34 9 10 +1 3.3 3.3 +0.00 集合住宅 集合住宅
11F 964.67 989.41 +24.74 786.52 780.71 -5.81 989.41 130.04 136.32 +6.28 93.36 76.02 -17.34 9 10 +1 3.3 3.3 +0.00 集合住宅 集合住宅
12F 963.89 989.41 +25.52 785.48 780.71 -4.77 989.41 130.04 136.32 +6.28 96.17 76.02 -20.15 8 10 +2 3.3 3.3 +0.00 集合住宅 集合住宅
13F 963.89 989.41 +25.52 785.48 780.71 -4.77 989.41 130.04 136.32 +6.28 96.17 76.02 -20.15 8 10 +2 3.3 3.3 +0.00 集合住宅 集合住宅
14F 963.89 989.41 +25.52 785.48 780.71 -4.77 989.41 130.04 136.32 +6.28 96.17 76.02 -20.15 8 10 +2 3.3 3.3 +0.00 集合住宅 集合住宅
15F 963.89 989.41 +25.52 785.48 780.71 -4.77 989.41 130.04 136.32 +6.28 96.17 76.02 -20.15 8 10 +2 3.6 3.3 -0.30 集合住宅 集合住宅
16F 963.89 989.41 +25.52 599.03 780.71 +181.68 989.41 316.49 136.32 -180.17 96.17 76.02 -20.15 6 10 +4 3.6 3.3 -0.30 集合住宅、中繼機房 集合住宅
17F 963.89 989.41 +25.52 785.48 780.71 -4.77 989.41 130.04 136.32 +6.28 96.17 76.02 -20.15 8 10 +2 3.3 3.3 +0.00 集合住宅 集合住宅
18F 963.89 989.41 +25.52 785.48 780.71 -4.77 989.41 130.04 136.32 +6.28 96.17 76.02 -20.15 8 10 +2 3.3 3.3 +0.00 集合住宅 集合住宅
19F 963.89 989.41 +25.52 785.48 780.71 -4.77 989.41 130.04 136.32 +6.28 96.17 76.02 -20.15 8 10 +2 3.3 3.3 +0.00 集合住宅 集合住宅
20F 963.89 989.41 +25.52 785.48 780.71 -4.77 989.41 130.04 136.32 +6.28 96.17 76.02 -20.15 8 10 +2 3.3 3.3 +0.00 集合住宅 集合住宅
21F 963.89 989.41 +25.52 785.48 780.71 -4.77 989.41 130.04 136.32 +6.28 96.15 76.02 -20.13 8 10 +2 3.3 3.3 +0.00 集合住宅 集合住宅
22F 963.89 989.41 +25.52 785.48 780.71 -4.77 989.41 130.04 136.32 +6.28 96.15 76.02 -20.13 8 10 +2 3.3 3.3 +0.00 集合住宅 集合住宅
23F 963.89 1052.70 +88.81 785.48 844.00 +58.52 1052.70 130.04 136.32 +6.28 96.15 85.51 -10.64 8 6 -2 3.3 3.3 +0.00 集合住宅 集合住宅、管委會空間
24F 963.89 640.38 -323.51 785.48 449.90 -335.58 640.38 130.04 136.32 +6.28 96.15 41.90 -54.25 8 6 -2 3.3 3.3 +0.00 集合住宅 集合住宅、管委會空間
25F 963.89 989.41 +25.52 785.48 780.71 -4.77 989.41 130.04 136.32 +6.28 96.15 76.02 -20.13 8 10 +2 3.3 3.3 +0.00 集合住宅 集合住宅
26F 963.89 989.41 +25.52 785.48 780.71 -4.77 989.41 130.04 136.32 +6.28 96.15 76.02 -20.13 8 10 +2 3.3 3.3 +0.00 集合住宅 集合住宅
27F 0 989.41 +989.41 0.00 780.71 +780.71 989.41 0.00 136.32 +136.32 96.15 76.02 -20.13 0 10 +10 0 3.3 +3.30 集合住宅
28F 0 989.41 +989.41 0.00 780.71 +780.71 989.41 0.00 136.32 +136.32 96.15 76.02 -20.13 0 10 +10 0 3.3 +3.30 集合住宅

小計 25411.15 28305.65 +2894.50 20019.56 21596.03 +1576.47 28145.79 3849.25 3880.30 +31.05 2439.62 1989.25 -450.37 204戶 261戶 +57 87.60 93.3 +5.70
屋突層 R1F 186.45 230.00 +43.55 3 3 +0.00 樓梯間

R2F 186.48 230.00 +43.52 3 2.7 -0.30 樓梯間，消防水箱
R3F 186.48 230.00 +43.52 3 3.3 +0.30 樓梯間，機房，水箱

小計 559.41 690.00 +130.59 9 9 +0.00
35074.01 40979.81 +5905.80 20736.59 21596.03 +1576.47 28145.79 3849.25 3880.30 +31.05 2439.62 1989.25 -450.37

+118.11 ㎡

+5905.80 ㎡

+509.57 ㎡

+509.57 ㎡

+288.02 ㎡

+772.38 ㎡

+25.51 %

建築物= 35074.01㎡ × 14,400  = 505,065,744
陽台= 2268.32㎡ × 6,700  = 15,197,744

排水溝= 21871 × 600  = 13,122,600
圍牆= 0.00㎡ × 1,800  = 0
雨遮= 2119.90㎡ × 6,700  = 14,203,330
挖方= 37779.32M^3 × 130  = 4,911,311

         自設汽車停車位=                                       52台                       合計汽車停車位           215台…….ok

         自設機車停車位=                                         0台                       合計機車停車位           204台…….ok 機車 +57.00 台

-6.70 %

+4.34 %

第一次變更設計

40979.81  ㎡
1538.44㎡＜3028.34㎡x58.12%=1759.99㎡…OK!
法定建築面積   1759.99㎡    /      基地面積     3028.34㎡    =58.12%
1538.44㎡/3028.34=50.80%<58.12…ok
法定空地面積=     3028.34㎡     *    41.89%        =   1268.35㎡

集合住宅面積=    25411.15㎡    -     215.51㎡    -    1160.78㎡   =   24034.86㎡

552,500,729

實設空地面積=     3028.34㎡     -    1250.42㎡    =   1777.92㎡   >   1268.35㎡……ok
21378.34㎡

21378.34㎡      /    3028.34㎡    =   705.94%     <    706.11%   ......ok

原核准

設計總樓地板面積
設計建築面積

項目 內容

建
築
基
地
基
本
資
料

新北市永和區樂華段133、134、135、136、137、138、139、140、141、142、143、143-1、144、145、146、147、148、149、150、151、152、153、154、155、156、157、158、159、160、161、162、163、164、164-2、263、264、265、266-1、267、268、269、270、271、272、273、274、275、276、279、280、283、284、285-1、285-2、344、346、347、
348、366-1、367、368、369、370、371、372、373、374、375、376、377、378、379、277、278、281、282、284-1、285、286、287、292、293、343、343-1、345、348-1、350、364、366、367-1地號等90筆土地

樓高(m) 用途

建
築
物
概
要

各層面積計算

(商業區(1229.12㎡*90%)+住宅區(1799.22㎡*70%)/基地面積3028.34*100%     =78.12%

1866.2㎡    /     基地面積  3028.34㎡   =   61.62%   <   78.12   %.....ok

+161367561.00

住宅區(500*(50%+20%))+((1799.22-500)*(50%+10%))+商業區(500*(70%+20%))+((1229.12-500)*(70%+10%))=2162.86㎡
法定開挖率=2162.86㎡/3028.34㎡=71.42%

總樓地板面積 總計(㎡)

法定機電空間3325.61 ㎡< 設計機電空間3880.30 ㎡，故計入容積554.69 ㎡

實設空地面積=     3028.34㎡     -    1538.44㎡    =   1489.9㎡   >   1268.35㎡……ok
22150.72㎡＜22170.76㎡…OK!
22150.72㎡      /    3028.34㎡    =   731.45%     <    706.11%   ......ok

元

+27.00 台

樓地板面積(㎡)

住宅區：300%→330%
商業區：440%→484%

容積樓地板面積(㎡) 機電設備空間(㎡) 陽台面積(㎡) 戶數(戶)

汽車

允建建蔽率

法定機電空間 3207.5㎡ <設計機電空間 3849.25㎡，3849.25-3207.5=641.75㎡….計入容積
35074.01㎡
1250.42㎡

設計建蔽率

法定空地面積

1250.42㎡     /      3028.34㎡   =     41.29%    <     58.12%......ok
法定空地面積=     3028.34㎡     *    41.89%        =   1268.35㎡

法定建築面積   1759.99㎡    /      基地面積     3028.34㎡    =58.12%

機電空間檢討

1997.36㎡/3028.34㎡=65.96%<71.42%....OK

合計

停車空間檢討

機械室面積檢討=215.51 店鋪面積 =1160.78㎡

24034.86㎡        -        500㎡        =         23534.86    /       150     =   157(集合住宅)

        1160.78㎡        -        300㎡        =         860.78    /       150     =   6(店鋪)

40979.81*17420=713868290元

一般零售業：1163.05㎡/100=12位
一般事務所：817.17㎡/100=09位
住宅：25486.43㎡,各分戶面積66㎡以上者，設置一戶一機車位=192位
住宅：小於66㎡ 1335.80㎡/100=14位
學前教育：679.14㎡-500/250=01位
合計：依變更永和都市計畫，應設法定機車228位，實設機車261位依新北都審原則一戶一車位….OK

一般零售業：1163.05㎡-300/150=06位
一般事務所：817.17㎡-300/150=04位
住宅：25486.43㎡-500/150=167位
學前教育：679.14㎡-500/250=01位
合計：應設法定汽車178位，實設汽車242位,自設汽車64位 共242位...OK!

允建地下層開挖率

地下層開挖面積檢討

法定汽車停車位      =    163台

法定機車停車位      =    204台(一戶一車位)

工程造價

備註

         增減值

設計容積樓地板面積
設計容積率

163台


